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RAPORT DE SPECIALITATE

Privind modificarea si completarea HCL 26/2018 privind stabilirea redeventelor datorate pentru
terenurile apartindnd Municipiului Baia Mare ocupate de extinderile de la parterul blocurilor de
locuinte ,balcoane si pentru alte constructii de acelasi tip

De la data adoptarii HCL 26/2018 mai multor agenti economici si persoane fizice li s-au aprobat,
prin Hotarari ale Consiliului Local, punerea in legalitate a diverselor constructii neautorizate si
concesionareal/inchirierea terenului ocupat de acestea.

Pentru mentinerea unor extinderi/parte din extindere,balcoane/parte din balcoane sau alte
constructii, realizate fara Autorizatie de Construire sau cu depasirea suprafetei concesionate la
parterul blocurilor de locuinte transformate Tn spatii cu alta destinatie, prin HCL 26/2018 s-a
stabilit ca suma datorata pentru concesionare sa fie de 5 ori redeventa aprobata, pe o perioada
de 10 ani. Aceasta se actualizeaza anual cu indicele inflatiei.

Sumele stabilite si majorate de 5 ori sunt foarte mari, iar in actualele conditii economice si in
cazul persoanelor fizice precum si a celor juridice acest fapt a determinat existenta unor
discrepante intre contractantii aceleiasi suprafete de teren, determinand pe cei in cauza sa nu
mai facad demersurile pentru reglemantarea situatiei si intrarea n legalitate, astfel propunem ca
dupa o perioada mai scurta, la cerere, sa revina redeventa la valoarea initiala stabilita de
concedent pentru terenurile concesionate, avandu-se Tn vedere ca uneori depasirea suprafetelor
concesionate s-a datorat unei erori de amplasare si construire, sau in foarte multe cazuri ca
urmare a modificarii reglementarilor privind intdbularea constructiilor.

La aceasta data avem Tn evidenta un numar de .38. contracte de concesiune sau inchiriere aflate
sub incidenta acestor tarife majorate de 5 ori.

Drept urmare o reducere a perioadei pentru cei care au intrat in legalitate si au intabulat
constructia este beneficad incurajand intrarea in legalitate cu aceste constructii, totodata
incurajand si alte persoane aflate in situatii asemanatoare sa realizeze documentatiile pentru
intrarea Tn legalitate cu astfel de terenuri si constructii.

Totodata pentru uniformizarea modului de calcul al penalitatilor respectiv frecventa de achitare a
acestor sume propunem introducerea conditiilor de la art.IV al proiectului de hotarare, inclusiv
conditia ca aceasta hotérare s& se aplice pentru toate tipurile de contracte avand ca obiect
terenuri ale municipiului, incheiate pana la data prezentei si ulterior.

Avand in vedere faptul ca:

- Agentii economici si persoanele fizice carora li s-au aprobat mentinerea constructiilor si
concesionarea terenului ocupat de acestea,desi au obtinut Autorizatie de Construire pentru
intrarea n legalitate, au intdbulat constructia redeventa majorata de 5 ori o datoreaza pe durata a
10 ani, perioada pe care o considera exagerat de mare ca pedeapsa pentru nerespectarea
clauzelor contractuale sau pentru realizare de constructii fara AC anterior anului 2001.

- Conform prevederilor Legii 50/1991, un criteriu de stabilire a redeventelor este recuperarea
valorii terenului in 25 ani. In cazul redeventelor majorate de 5 ori, in 10 ani se plateste cat pentru
50 de ani, asta in afara perioadei de dupa cei 10 ani, pana la data de expirare a contractului.
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- Pentru intarzierile la plata raportat la prevederile OG 13/2011, in scopul uniformizarii acestor
penalitati care reprezinta intre 7% si 14% dobanda anuala, propunem penalizare cu 0,02
%pentru persoane fizice,respectiv 0,04 % pentru persoane juridice,pentru fiecare zi de intarziere
din suma datorata.Cuantumul acestor penalitati au fost aprobate si prin HCL 393/2021 in anexa 1
sectiunea ALTE TAXE LOCALE .

in temeiul prevederilor:

OUG nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ

- Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata cu
modificarile si completérile ulterioare;

-OG nr. 13 din 24 august 2011 privind dobanda legala remuneratorie si penalizatoare pentru
obligatii banesti, precum si pentru reglementarea unor masuri financiar-fiscale in domeniul
bancar, cu modificarile si completarile ulterioare,

-Legea 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative,
republicata cu modificarile ulterioare;

- HCL 26/2018 privind stabilirea redeventelor datorate pentru terenurile apartinand Municipiului
Baia Mare ocupate de extinderile de la parterul blocurilor de locuinte si balcoane si pentru alte
constructii de acelasi tip

- Art.108 ,art.129 alin.2,lit.c,alin.14,art.139,art.355,art.362 alin.1 din OUG nr. 57 din 3 iulie 2019
privind Codul administrativ

Analizand actele din dosar se desprinde concluzia ca pentru contractele pentru terenurile ocupate
de constructii neautorizate, este optima o perioada de 3 ani cu suma majorata de 5 ori, timp in
care sa se obtina Autorizatia de Construire pentru punere n legalitate si sa intabuleze
constructia. Dupa aceasta perioada, urmare unei solicitari dupa Tntabularea constructiei, se poate
reveni la redeventa/chiria simpla.

Jur. VASILE CAMELIU GLIGAN Ing.SIMONA CARMEN PALLADE
DIRECTOR GENERAL SEF SERVICIU
DIRECTIA GENERALA ADMINISTRATIE MONITORIZARE CONTRACTE
PUBLICA DIRECTIA PATRIMONIU

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE 1 ex./V.B./27.05.2022



